RAPORT

z ll etapu konsultacji spotecznych.

dotyczacych rehabilitacji sSrédmiescia todzi, za pomocy zapisow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla czesci obszaru miasta todzi potoionej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, tworzonego w oparciu o
wyniki konkursu ,Wielkomiejska Piotrkowska”.
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WSTEP.

Przekazujemy Panstwu koricowy raport z konsultacji spotecznych, ktére stuzyty wypracowaniu
spotecznie akceptowanej wizji regulacji rehabilitacji Srédmiescia todzi, za pomocag zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pdétnocnej, Wschodniej,
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga,
tworzonego w oparciu o wyniki konkursu ,Wielkomiejska Piotrkowska”.

Konsultacje zostaty zainicjowane i wdrozone przez Biuro Architekta Miasta Urzedu Miasta todzi na
podstawie zarzgdzenia nr 2205/VI/12 Prezydenta Miasta todzi z dnia 9 maja 2012 .

| etap konsultacji odbyt sie w okresie maj-czerwiec 2012 r. Il etap konsultacji, przeprowadzony przy
wspotudziale zespotu konsultacyjnego tdédzkiego Stowarzyszenia Inicjatyw Miejskich Topografie w
sktadzie tukasz Biskupski, Przemystaw Gorski, Piotr Lipski, trwat od 5 wrzesnia 2012 r. do
pazdziernika 2012 r. Odbyty sie 2 spotkania otwarte i 5 spotkan warsztatowych, w ktérych udziat
wzieto

tacznie w | i Il etapie konsultacji odbyty sie 3 spotkania otwarte, 12 warsztatéw; wzieto w nich
udziat 190 oséb. Wystano 671 listdw do wtascicieli i rozwieszono ok. 500 plakatéw. Informacje o
konsultacjach znajdowata sie réwniez na stronie internetowej UML, portalu Facebook i
ogtoszeniach w bytych delegaturach. Ponadto poinformowano administracje nieruchomosciami,
organizacje pozarzadowe i prase.



SPOTKANIE OTWARTE 5.09.2012

Liczba uczestnikow: 20

W dniu 5 wrzesnia biezgcego roku, w godzinach 17.00-20.00 w Matej Sali Obrad w budynku Urzedu
Miasta todzi przy ul. Piotrkowskiej 104 odbyto sie protokotowane spotkanie otwarte z
mieszkancami todzi, organizacjami pozarzgdowymi i interesariuszami, dotyczace Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ulicy Piotrkowskiej. Gtownym celem spotkania byto
zapoznanie sie z opiniami wspomnianych oséb i organizacji dotyczgcymi planowanych zmian i
przeksztatcen, jakie majg mie¢ miejsce w ramach Scistego centrum miasta, wyznaczonego planem
miedzy ulicami: Ogrodowga/Pétnocng, Zachodnig, Sienkiewicza, Struga/Tuwima.

Spotkanie zostato podzielone na trzy czesci: pierwszg - wprowadzajgcg, w ramach ktérej omoéwiony
zostat Plan i jego geneza; drugg — otwartg dla gtoséw mieszkancdw i interesariuszy, oraz trzecig —
warsztatowg, skupiajgcg sie na omowionych w ramach wczesniejszych konsultacji kwartatach 1i 2
(wyznaczonych ulicami: Ogrodowg, Nowomiejska, Prochnika i Zachodnig).

1. Czes¢informacyjna:

1. Spotkanie otworzyt pan Bartosz Poniatowski, pracownik Biura Architekta Miasta w
Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta todzi — przywitat zebranych oraz
przedstawit moderatoréw i program spotkania. Oméwit takze podstawowe zatozenia
idei rozwijania miasta ,,do wewnatrz”

2. Gtos zabrat pan Dariusz Boguszewski — pracownik Miejskiej Pracowni Urbanistycznej —
przedstawit on formalng procedure tworzenia, wyktadania i przyjmowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

3. Nastepnie gtos zabrata pani Magdalena Wisniewska, reprezentujgca Biuro Architekta
Miasta. Zaprezentowata ona ,, dobre praktyki” tworzenia i planowania centréw miast na
Swiecie, przektadajac je na warunki tédzkie.

4. Po wystgpieniu pani Magdaleny Wisniewskiej, gtos ponownie zabrat pan Bartosz
Poniatowski, ktéry przedstawit w skrécie wyniki pierwszego etapu konsultacji, ktory
odbyt sie na przetomie maja i czerwca biezgcego roku

2. Debata i odpowiedzi na pytania ogdlne:

Wedtug kolejnosci zgtoszen gtos zabrato 11 oséb. Do specjalistéw z Biura Architekta Miasta
kierowane byly gtdwnie pytania o to, co plan reguluje, co zas nalezy do programow
rewitalizacyjnych, lub innych. Wszelkie pytania zostaty zanotowane na tablicy i zostang dotgczone
do raportu podsumowujgcego konsultacje.

3. Nastepnie odbyta sie czes¢ warsztatowa
4. Spotkanie zostato zakonczone podsumowaniami ze strony facylitatoréw, dotyczgcymi

wypracowanych w grupach wnioskow, oraz oficjalnym podziekowaniem ze strony pana
Bartosza Poniatowskiego.



WARSZTATY.

Opis przyjetej metody

Kazde spotkanie skfadato sie z czesci informacyjnej i czesci warsztatowej. Uczestnicy zostali
podzieleni na mate grupy (nie wieksze niz 10 osobowe). W zaleznosci od liczby uczestnikow
tworzono odpowiednig liczbe grup (do 10 oséb — jedna grupa; 11-20 — dwie grupy; 21-30 — trzy
grupy). Warsztaty skfadaty sie z dwdch czesci po 60 min. kazda.

Uczestnikom zostaty przedstawione zasady rzgdzace dyskusjg opartg na deliberacji; otrzymali oni
réowniez informacje, ze celem warsztatow jest zapoznanie sie z ich problemami, zasiegniecie ich
opinii na temat planu; zebranie propozycji zwigzanych z uzupetnieniem planu; rozwianie
watpliwosci dotyczacych proponowanych zmian i objasnienie map przygotowanych przez
architektow.

W pierwszej czesci uczestnicy opowiadali o kwartale najpierw przedstawiajgc swoje indywidualne
odczucia, a nastepnie facylitatorzy starali sie zwraca¢ uwage na pewne wspodlne problemy i
perspektywy tak, aby sktania¢ do myslenia w kategoriach wspdlnotowych — (,,my-interesariusze”
danej przestrzeni). Dyskusja dotyczyta zalety i wady danego kwartatu oraz pomystéw na poprawe
sytuacji. Uczestnicy otrzymali réwniez formularze konsultacyjne do wypetnienia.

Druga cze$é¢ miata na celu sprawdzenie, czy propozycje planu realizujg potrzeby wyrazone w 1
czesci. Omodwione zostaty projekty kwartatu przygotowane przez Urzad Miasta. Pracownicy Biura
Architekta Miasta objasniali przygotowane mapy i plany (projekt planu, zdjecia satelitarne,
wizualizacje planowanej zabudowy, mapa witasnosci). Nastepnie uczestnicy, wykorzystujgc zdobytg
wiedze, starali sie odczytaé aktualny plan kwartatu i koncepcje projektu. Na zakorczenie rozmowa
wracatfa do punktu wyjscia — nastepowato zestawienie poczgtkowych postulatéw z rozwigzaniami z
planu, aby sprawdzi¢, czy zdaniem uczestnikdw problemy znajdowaty swoje rozwigzanie.

Podsumowanie zgloszonych uwag i rekomendacji

zgtoszonych przez mieszkancow podczas spotkan warsztatowych dotyczacych projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (kwartaty: 1,2, 9,10, 11, 12).

Spotkanie 05.09.2012- powtdrzenie konsultacji kwartatu 1i 2

Liczba uczestnikow: 28

- GRUPA 1

Problemy
e staba komunikacja z wnetrzem kwartatu;
e brak mozliwosci przechodzenia przez kwartat, zamkniety szlak komunikacyjny na linii
Manufaktura — Plac Wolnosci — ul. Piotrkowska;

Zalety kwartatu
e uczestnicy nie potrafili wymieni¢ najwazniejszych zalet kwartatu;



Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegdtowe
e zachowanie proporcji w wysokos$ci pierzei po obu stronach ul. Zachodniej;
e dostosowania proporcji planowanej zabudowy do szerokosci ulicy lub zwezenia ul.
Zachodniej;

Uwagi ogdlne
e wprowadzenie do planu mozliwosci nowatorskich rozwigzan, np. automatycznych
parkingow;
e poszukiwanie rozwigzan wybiegajgcych w przysztosé, a nie odwotywanie sie do koncepcji
z innych miast;

Podsumowanie

Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje, przy
czym wyrazili watpliwosci i obawy dotyczgce prowadzonej procedury wyburzenia dotychczasowej
zabudowy i zbycia tego terenu przed uchwaleniem planu miejscowego.

- GRUPA 2

Problemy
e brak infrastruktury (parkingdéw)

Zalety kwartatu
e uczestnicy nie potrafili wymieni¢ najwazniejszych zalet kwartatu;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Uwagi szczegdtowe

e brak zgody na urzgdzenie ciggu komunikacyjnego w planowanym podwadrku w kwartale nr 1
(powinno zosta¢ zamkniete, dostepne tylko dla mieszkancéw)

Uwagi ogdlne

e nalezy uzgodnic¢ plan z politykg mieszkaniowg, gdyz niektére osoby zajmujgce lokale
komunalne s ,niereformowalne”

e wprowadzi¢ optaty za wjazd samochodem do srédmiescia (myto miejskie)

e postulat bezptatnych parkingdw dla mieszkancéw

e postulat wielopoziomowych parkingdw takze dla mieszkancéw i uzytkownikéw Placu

Wolnosci
e sugestia stworzenia ciggu komunikacyjnego tgczacego ul. Piotrkowska z CH Manufaktura
e postulat wykonania pomiaru natezenia ruchu na ul. Zachodniej i ewentualne zwezenie tej

e postulat wprowadzenia ciggédw komunikacyjnych dla pieszych i rowerzystéw

e nalezy zastgpic¢ parkingi w kazdym kwartale zbiorczymi parkingami dla kilku kwartatéw

e zmieni¢ sformutowanie zapisu w planie tak, aby podkresla¢ ustugi a nie miejsca dla
parkowania (,,ustugi z mozliwoscig parkingu”)



Podsumowanie

Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje, przy
czym stanowczy sprzeciw wobec ulokowania przestrzeni publicznej wewnatrz kwartatu w
planowanym miejscu zgtosita osoba zamieszkujgca to podwarko.

Spotkanie 06.09.2012 - kwartat 9

Liczba uczestnikow: 10

- GRUPA 1

Problemy

* waskie podwdrka zastawione sg samochodami, co utrudnia komunikacje;

¢ problemy wfasnosciowe na tym obszarze — watpliwos¢, czy istnieje mozliwo$é pogodzenia
interesdw wiascicieli nieruchomosci;

* nadmierne zageszczenie zabudowy;

e brak zieleni i terenéw rekreacyjnych o wysokiej jakosci;

e hatas, brak porzadku na ulicach, poczucie braku bezpieczenstwa;

Zalety kwartatu
¢ uczestnicy nie potrafili wymieni¢ najwazniejszych zalet kwartatu;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegétowe

e zachowanie zabudowy historycznej od strony Al. Kosciuszki;

e konieczne jest rozwigzanie problemu zbyt matej ilosci miejsc parkingowych, np. poprzez

e wprowadzenie wielopoziomowych parkingdw dostepnych dla mieszkancow i uzytkownikéw
spoza kwartatu;

e ze wzgledu na duze obcigzenie kanalizacji miejskiej, nalezy zapewni¢ odwodnienie terenu w
planowanych przestrzeniach publicznych, ktére nie bedzie dodatkowo obcigzato
istniejgcych kolektoréw zbiorczych;

e wyrazono potrzebe zachowania istniejgcej zieleni lub w przypadku gdy konieczne bedzie jej

usuniecie, zastgpienie jej innym rodzajem zieleni na terenie kwartatu;

Uwagi ogdlne
e otwarta przestrzen publiczna wprowadzona do wnetrz kwartatdw musi pociggnac za sobg
program dbania o nig, tak by zapewni¢ wysoki poziom estetyki i bezpieczenstwa;
e dodatkowo potrzebne rozwigzania, ktére zneutralizujg problem wielu witascicieli na danym
terenie — tak by pogodzic¢ ich interesy;

Podsumowanie

Mieszkanncy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje,
uznajac, ze likwidujg one czes¢ zgtoszonych przez nich problemdw. Szczegdlnie pozytywnie ocenili
koncepcje otwarcia wnetrz kwartatéw, jako utatwiajgca zycie wielu mieszkaricom.



- GRUPA 2

Problemy

e dyskomfort zwigzany z przystankiem autobuséw nocnych;

e niszczejgce zabudowania pofabryczne po ,Telekomunikacji”;

e chaos przestrzenny na rogu Zielonej i Kosciuszki;

e brak mozliwosci dojazdu do podwadrka przy ul. Kosciuszki 8 (blokowany przez wtasciciela
sgsiedniej dziatki);

e zbyt duzy ruch samochodowy, zbyt duzo samochoddéw parkuje w podwarkach;

e zmniejszajgca sie ilo$¢ zieleni;

e brak parkingdow dla sklepow;

Zalety kwartatu
e uczestnicy nie potrafig wymieni¢ najwazniejszych zalet kwartatu;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegdtowe

e dobrym pomystem jest urzgdzenie ciggu komunikacyjnego obok budynku Akademii
Medycznej (,,az sie prosi, zeby byt pasaz”), lecz integrator absolutnie nie powinien powstac

e w tym miejscu z uwagi na znajdujgce sie tam liczne zabytkowe drzewa, ktore koniecznie
trzeba zachowag;

e przeniesienie przystankéw autobuséw nocnych na pétnoc od ul. Zielonej, gdzie, zdaniem
uczestnikdw warsztatow, bedg przeszkadzac;

e stworzy¢ parking na rogu ul. Zielonej i ul. Kosciuszki;

e odbudowac synagoge na rogu ul. Zielonej i ul. Kosciuszki;

e wprowadzi¢ w kwartat wiecej ustug restauracji tak, aby toczyto sie zycie po godzinach pracy;

e zadaszy¢ podworka;

Podsumowanie
Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje, przy
czym podkreslili konieczno$é dostosowania planéw do istniejgcej zieleni tak, aby jg zachowac.

Spotkanie 11.09.2012 - kwartat 10

Liczba uczestnikow: 14

- GRUPA 1

Problemy
e istniejgce podwodrka przejsciowe sg Zle zagospodarowane i mato reprezentacyjne;
e odczuwany jest duzy hatas, rowniez nocny, brak bezpieczeristwa i porzadku;
e zastawienie waskich podwdrek samochodami, brak wystarczajgcej ilosci miejsc
parkingowych dla mieszkancow;
e niewystarczajgce oswietlenie ulic i budynkéw, zwtaszcza w podwadrkach;



Zalety kwartatu

e kiedys byta cisza i maty ruch samochoddw, ul. Piotrkowska miata charakter bardziej
spacerowy;

e blisko$é réznorodnych ustug;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegétowe

e zapewnienie mozliwosci ustug w przejsciach bramowych;

e nie nalezy wprowadza¢ dodatkowych ustug do integratoréw kwartatéw zaproponowanych

przez BAM — niech pozostang one tylko parkingami;

e sprzeciw zabudowywaniu pasazu Rubinsteina, zaproponowano, by maksymalnie duzo
nowych ustug zlokalizowa¢ we wnetrzach kwartatéw, przy nowo projektowanych
przestrzeniach publicznych;

e potrzeba przeksztatcenia pasazu Rubinsteina w przestrzen rekreacyjng — wprowadzenie

urzgdzonej zieleni, matej architektury;

e wprowadzenie zieleni do wnetrz kwartatéw;

e pozytywnie ocenione wprowadzenie zabudowy od strony Al. Kos$ciuszki i wyréwnanie
pierzei;

e nalezy zadbaé, by skala hotelu projektowanego przy pasazu Rubinsteina nie przerastata

otaczajacej go zabudowy oraz by inwestor sie odnidst do zatozen planu;

Uwagi ogdlne
e dobrze widziana bytaby zaréwno nowa zabudowa w formie historyzujacej, jak i

® nowoczesnej;
e koncepcja zamiany ul. Piotrkowskiej w park kulturowy;
e rozwazenie mozliwosci wprowadzenia na tym obszarze centralnego ogrzewania;

Podsumowanie
Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje,
zwilaszcza dotyczace zaproponowanych integratoréw kwartatéw i przestrzeni publicznych
przecinajgcych ten obszar. Wyrazili jednak obawy o zbyt matg ilos¢ zieleni uwzgledniong w
propozycji planu.

- GRUPA 2

Problemy

e opalanie $mieciami powodujgce powstawanie sadzy (brak CO z miejskiej sieci
cieptowniczej);

e gofebie;

e zaktdcanie spokoju przez lokale typu ,wddka za 5 zt”;

e zbyt duza ilos¢ sklepdw monopolowych na ul. Struga;

e niski poziom bezpieczenstwa (zgtaszano rowniez obawy przed dalszym pogorszeniem w
zwigzku z przeniesieniem komisariatu policji z ul. KoSciuszki);

e jaskrawa, brzydka kolorystyka niektdrych wyremontowanych budynkéw;

e zbyt duza ilos¢ samochodéw w podwdrkach (,,auta stojg, nie przejdzie sie inaczej niz przez
trawnik”);



e dojazdy gospodarcze (roztadunki) blokujg i tak utrudniony ruch na ul. Struga;
e wylamywanie bram przez chuliganéw;

Zalety kwartatu
e uczestnicy nie potrafili wymienié najwazniejszych zalet kwartatu;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegétowe
e parking dla 10 kwartatu mdgtby znajdowac sie na potudnie od ul. Struga, na rogu ul. Struga i
Al. Kosciuszki; zbudowac pietrowy parking w Pasazu Rubinsteina;
e zamiast budowania drogich parkingéw wielopoziomowych zwezi¢ do 1 nitki ulice Struga i
Tuwima, urzadzajgc tam otwarty parking;
e nie przenosi¢ | komisariatu;

Uwagi ogdlne
e koncepcja integratoréw to bardzo dobry pomyst;

e dyskusje wzbudzita koniecznos$¢ rozwigzania przestrzeni na kontenery na Smieci. Muszg
e wygladac tak, zeby nie blokowaty komunikacji i nie wchodzity do nich gotebie (duzy

e problem);

e wprowadzenie zakazu opalania Smieciami w lokalach gminnych;

Podsumowanie
Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje.

Spotkanie 12.09.2012 - kwartat 11

Liczba uczestnikow: 6

- GRUPA 1

Problemy
e brak zieleni;
e opalanie smieciami (brak CO z miejskiej sieci cieptowniczej);
e brud na ulicach;
e brak zieleni - ,,betonowa pustynia”;
e niezorganizowane parkowanie;
e hatas;
e niski stan techniczny budynkow, niszczejgce zabytki;
e waskie, ciemne podworka;
e podcienia na rogu ul. Piotrkowska i ul. Narutowicza — brudno, ciemno, niebezpiecznie;
e brak miejsc parkingowych dla sgsiednich instytucji kultury;
e dziura po kamienicy PGE;



Zalety kwartatu

potencjat budynkow po remontach;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegdtowe

projekt przebudowy ul. Narutowicza spotkat sie z aprobatg (pytano réwniez, co z ideg
bulwaru Narutowicza);

dobrg ideg jest budowa parkingu pod placem na Rogu Sienkiewicza/Narutowicza;
skrytykowano pomyst uzupetnien wzdtuz pierzei Narutowicza, gdyz kamienice majg waskie i
ciemne podworka i to dodatkowo zastoni swiatto tym, ktérzy majg okna od strony
potudniowej;

nalezy zabudowaé, zagospodarowacé podcienia na skrzyzowaniu ul. Piotrkowskiej z ul.
Zielona/Narutowicza;

Uwagi ogdlne

koniecznos$¢ wprowadzenia rozwigzan systemowych dotyczgcych transportu;

postulat bezptatnych parkingéw dla mieszkarncéw; zgtoszono obawe, czy beda
zainteresowani inwestorzy ich budowg;

podczas konsultacji projektéw przebudowy kwartatéw nalezy pokazywac szerszy kontekst
zmian, tak, aby mozna byto sie zorientowac, jak odnoszg sie one do sasiednich obszaréw;
na parterach jest mndstwo pustych lokali gospodarczych, nalezy je wykorzystac¢, aby ozywié
przestrzen;

gotowos¢ na zamiane miejsca parkingowego pod kamienicg na inne darmowe miejsce;
aprobata dla rozwigzan dotyczacych zieleni;

podczas najblizszego remontu ul. Piotrkowskiej nalezy podtgczy¢ budynki do sieci
cieptowniczej;

Podsumowanie

Mieszkanicy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje.
Najwieksze watpliwosci projekt wzbudzit u mieszkanki podwédrka, przez ktére ma byc
przeprowadzona przestrzen publiczna — wyrazita ona obawe o obnizenie jakosci zycia (wzrost
hatasu, obnizenie bezpieczenstwa, zabranie swiatta przez nowg zabudowe).

Spotkanie 13.09.2012 - kwartat 12

Liczba uczestnikow: 44

- GRUPA 1

Problemy

utrudniony dostep do wnetrz kwartatéw, kiedys byto mozliwe przechodzenie miedzy ul.
Sienkiewicza, a ul. Piotrkowska, ale teraz jest pozagradzane;

zbyt mata ilos¢ miejsc parkingowych, zwtaszcza od strony ul. Sienkiewicza — zaréwno dla
mieszkancow, jak i obstugujgcych dziatalnosci gospodarcze zlokalizowane w tym kwartale; w
wyniku zamkniecia podworek ludzie przestali z nich intensywnie korzysta¢, a to powoduje
rosngce zaniedbania;



e brak matej architektury we wnetrzach podwdérek;
e wskazano problem nieuregulowanej sytuacji prawnej terendw zlokalizowanych w
omawianym kwartale;

Zalety kwartatu
e uczestnicy nie potrafili wymieni¢ najwazniejszych zalet kwartatu;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegdtowe

e wysoko oceniono przejscia do wnetrza kwartatu, nalezy jednak zadbac o to, by byty drozne
komunikacyjne, np. by byta mozliwos¢ komunikacji samochodowej za ich pomocg;

e postuluje sie zachowanie istniejgcej w kwartale zieleni oraz wprowadzenie nowej zieleni
wysokiej i niskiej wraz z towarzyszacg jej matg architekturg;

e istotne jest zadbanie i niezabudowywanie istniejgcych na tym obszarze przestrzeni
publicznych;

e sprzeciw dla likwidacji istniejgcych miejsc parkingowych przy ul. Sienkiewicza, czesto stuzg
one obstudze komunikacyjnej dziatalnosci gospodarczych powadzonych na tym obszarze;

e zamiast planowanego we wnetrzu kwartatu obiektu wielkopowierzchniowego
przeznaczonego na ustugi, wprowadzi¢ parking podziemny, ze zlokalizowanym nad nim
placem, o charakterze rynku, z matg architektura i urzadzong zielenig — stworzyc¢ atrakcyjng
przestrzen publiczng;

o tyty podwoérek posesji od strony ul. Piotrkowskiej, zgodnie z planem przeznaczone pod
zabudowe, powinny mie¢ charakter przejSciowy, umozliwiajgcy komunikacje z ul.
Piotrkowska;

e nie grodzi¢ naroznikow kwartatéw oraz nie wprowadzac¢ do nich nowej zabudowy; tam,
gdzie sg skwery zachowac ich publiczny charakter, doceniajac ich role
»Spofecznosciotworczay”;

Uwagi ogodlne

e nalezy mieé na uwadze, ze omawiany obszar jest potozony na szlaku fgczgcym Nowe
Centrum todzi z ul. Piotrkowskg;

e stotne jest to, by zachowac zabytkowsa infrastrukture drogowa ul. Tuwima, historyczne
przebicia okien w Scianach szczytowych budynkow, a takze zabytki techniki zlokalizowane
na tym obszarze;

e wprowadzi¢ mozliwos¢ lokalizowania terendw zielonych na dachach projektowanych
budynkow;

e dopusci¢ projektowanie parkingdw podziemnych pod budynkami zabytkowymi;

e wprowadzi¢ do zapisu planu obowigzku powotywania przy nowych inwestycjach dodatkowo
inzyniera projektu;

Podsumowanie

Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach negatywnie odnosili sie do wszelkich koncepcji
zabudowujgcych narozniki kwartatu, za szczegdlnie istotne uznajgc istnienie dobrze
zagospodarowanych przestrzeni publicznych na tym obszarze.

10



- GRUPA 2

Problemy

e kwartat jest ciemny, nieo$wietlony, niedozorowany, z mnéstwem niebezpiecznych zautkéw
(obcy wchodzg na podwdrka), przestrzeni zamknietych dla komunikacji;

e mato zieleni;

e rbég Tuwima i Sienkiewicza: stabo zagospodarowany, brak fawek, zniszczona zielen; ,,a to
jedyna przestrzen zielona w kwartale”;

e negatywne skutki bliskosci Piotrkowskiej: sikanie w bramach, lokale z tanim alkoholem,
ktore zaktdcaja cisze;

e okradanie samochoddw (mieszkancy ze strachu juz nawet nie parkujg na swoich
podwdrkach — wykupujg miejsca na parkingach strzezonych w odlegtosci ok. 10 min.);

e mieszkancy czujg sie zamknieci, zmuszeni do zamykania sie przed intruzami;

e nieoficjalna toaleta publiczna przy Tuwima (przed szkotg);

e waskie, duszne podwdrka zapchane samochodami mieszkancow, ktére wypierajg zielen
(byty dwie taweczki na podworku Piotrkowska 82, ale zostaty zamienione na miejsce
parkingowe);

e utrudnienia w ruchu pomiedzy Piotrkowska a Sienkiewicza (trzeba obchodzié¢ kwartaty);

e negatywny wptyw Pasazu Rubinsteina (brud, pijafistwo);

e opalanie $mieciami zimg (brud, sadza, smréd);

e brak miejsc parkingowych;

e niedziatajgcy monitoring;

e koniecznos¢ dowozu wegla na podwdrka powoduje trudnosci z ich zagospodarowaniem
(wegiel zajmuje miejsce);

e bardzo intensywny ruch na ul. Tuwima;

e brak przestrzeni do spotkan z ludzmi;

Zalety obszaru
o fajnisasiedzi”;
e piekne zabytkowe budynki;
e atrakcyjna przestrzen postindustrialna wewnatrz kwartatéw;
e duze mieszkania, stoneczne;
e ,wszedzie blisko”;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegétowe

e stworzyc przejscie piesze do Sienkiewicza przez ul. Piotrkowskg 82 (podobno kiedys tam juz
byto);

e stworzy¢ podziemny parking wewnatrz kwartatu, w miejscu szkoty;

e zamkna¢ (czasowo) dla ruchu ulice Tuwima/Struga i zrobié¢ tam parking;

e stworzyc zielony skwer na dziatce Piotrkowska 84/86;

e odnowié skwer na rogu ul. Tuwima i ul. Sienkiewicza (z miejscami do siedzenia), z
zachowaniem ciggu komunikacyjnego ,na skos”;

e budowa wielopietrowego parkingu na ul. Hotelowej z zachowaniem ciggu Traugutta-
Moniuszki;
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o wyburzy¢ szkote i otworzy¢ przestrzen wewnatrz kwartatu wypetniong ustugami i zielenig;
e zamiast budowy obiektu wielkopowierzchniowego w centrum kwartatu powinno powstac
kilka mniejszych obiektow ustugowych oraz zielen o funkcji rekreacyjnej. Zdecydowany

sprzeciw wobec obiektu typu market;
e przeprowadzic¢ cigg zieleni od ul. Hotelowe] przez caty kwartat az do Tuwima;

Uwagi ogdlne

e wprowadzi¢ zycia do wewnagtrz kwartatéw, ustugi w partery (to tez podniesie
bezpieczenstwo);

e jesli majg by¢ otwarte kwartaty, nalezy zadbac o ich bezpieczenAstwo;

e usuniecie samochoddéw z podwdrek, wprowadzenie zieleni i tawek (,przestrzeni dla ludzi,
nie samochodéw”);

e budowa zbiorczych parkingow;

e przy okazji remontu ul. Piotrkowskiej nalezy podtgczy¢ budynki do sieci cieptownicze;j;

e utworzy¢ punkt policyjny na ul. Piotrkowskiej;

e likwidacja okienek zsypowych w podwdérkach kamienic;

e planowane parkingi powinny by¢ bezptatne dla mieszkarncéw;

e wprowadzi¢ zieler na dachach;

Podsumowanie

Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach pozytywnie ocenili przedstawione im propozycje, przy
czym wyrazili watpliwosci i obawy dotyczace budowy wielkopowierzchniowego obiektu wewnatrz
kwartatu. Zamiast niego zgtaszali rézne propozycje dotyczgce przestrzeni zawierajgcej zielen, ustugi
i parkingi. Ponadto wyraznie podkreslili koniecznos¢ zachowania skweru na rogu il. Tuwima i ul.
Sienkiewicza za istotne uznajac istnienie dobrze zagospodarowanych przestrzeni publicznych na
tym obszarze.

- GRUPA 3

Problemy
e brak bezpieczenstwa;
e zaniedbane i brzydkie budynki;
e matailos¢ miejsc parkingowych zaréwno dla mieszkancow jak i uzytkownikéw;

Zalety kwartatu
e Dbliskos¢ centrum;
e skwer zieleni przy ul. Sienkiewicza i ul. Tuwima;
e unikalnos$¢ podworek (m.in. Sienkiewicza 25 / przejscie ul. Moniuszki) - wygodne przejscia z
klimatem, potencjalne atrakcje turystyczne;
e brak problemoéw z dowozem produktéow do ustug - jedna osoba prowadzaca dziatalno$é w
grupie;

Whioski i rekomendacje do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uwagi szczegétowe
e postulat zwiekszenia bezpieczenstwa w obrebie kwartatu - stworzenie wjazdéw dla Strazy
pozarnej (zabudowa przy ul. Tuwima 12), policji i karetek, rozwigzanie sytuacji podwadrka
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przy ul. Tuwima 12;

e wigczenie przestrzeni podworek w przestrzen publiczng miasta, przy zwiekszeniu
bezpieczenstwa - oswietlenie, policja itp.;

e pozostawienie skweru na rogu ul. Sienkiewicza i ul. Tuwima jako przestrzeni publicznej
parku, badz zieleni;

e wprowadzenie nowej i zachowanie istniejgcej zieleni;

Uwagi ogdlne
e stworzenie parkingdw dla 0osob z zewnatrz kwartatu/ograniczenie ruchu w ramach
srodmiescia;
o zwiekszenie ilosci zieleni w kwartale / zachowanie starych kasztanow;
e wpisanie w plan obowigzku podtgczania centralnego ogrzewania;
e postulat rozbicia terenu inwestycyjnego na mniejsze czesci (stworzenie przestrzeni
e kulturalnej — teatru);
e postulat regulacji ,matej architektury" - usuniecia komaérek, obiektdw nie objetych ochrong;
e postulat ruchu rowerowego i pieszego, bez mozliwosci wjazdu autem - ruch uspokojony;

Podsumowanie
Mieszkancy biorgcy udziat w konsultacjach wyrazili zadowolenie z przedstawionej propozycji planu
i ocenili go pozytywnie.

Najczesciej zgtaszane problemy podczas konsultaciji

e trudnosci komunikacyjne wewnatrz kwartatow

e brak parkingédw i samochody zajmujace podwérkach

e brak zieleni

e hatas, zniszczenia i brak poczucia bezpieczenstwa

e opalanie Smieciami powodujgce zanieczyszczenia i zniszczenia
e niski stan techniczny budynkow

Najczesciej zgtaszane postulaty podczas konsultacji

e budowa parkingdw

e zwiekszenie ilosci zieleni

e podniesienie poziomu bezpieczeristwa

e ,wprowadzenie zycia” do wnetrz kwartatow

Osoby konsultujagce wskazywaty na brak uzgodnienia (synchronizacji) planu z innymi miejskimi
politykami i programami: MialOOkamienic, politykg mieszkaniowag w takich kwestiach jak brak
bezpieczenstwa, ucigzliwi najemcy komunalni, brud itd. Zastrzezenia mieszkarncéw sprawozdajg sie
do postulatu, ze potrzeba zintegrowanej polityki obejmujgcej wszystkie aspekty: architektury,
urbanistyki, polityki mieszkaniowej, komunikacji itd.

Najczesciej zadawane pytania podczas konsultaciji

e Jakie bedg rozwigzania komunikacyjne w proponowanym obszarze?
e Kiedy przedstawione na planie rozwigzania zostang zrealizowane? (potraktowanie planu
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miejscowego jako planu inwestycji miejskich)
e Jaki jest harmonogram pracy nad planami miejscowymi?
e (Czy planowany jest program wspierajgcy renowacje kamienic?
e Jak zostang uregulowane kwestie wtasnosci nieruchomosci?
e Czy ul. Piotrkowska zostanie podtgczona do sieci cieptowniczej?
e (Czy beda darmowe miejsca parkingowe dla mieszkaficow?

SPOTKANIE OTWARTE 5.10.2012

Liczba uczestnikow: 28

5 pazdziernika biezgcego roku, w godzinach 17.00-20.00 w Duzej Sali Obrad w budynku Urzedu
Miasta todzi przy ul. Piotrkowskiej 104 odbyto sie protokotowane spotkanie otwarte z
mieszkancami todzi, organizacjami pozarzagdowymi i interesariuszami, podsumowujgce konsultacje
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ulicy Piotrkowskiej dla wskazanego obszaru.

W pierwszej czesci niewprowadzajacej Architekt Miasta Marek Janiak przedstawit polityke
przestrzenna todzi - rozwdj miasta ,do wewnatrz”, Dariusz Boguszewski z Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej przekazat informacje dotyczagce miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Szymon Nogalski z Biura Architekta Miasta zaprezentowat idee dotyczacych
nowych przestrzeni publicznych oraz integratorow w kontekscie sporzgdzanego planu; Bartosz
Poniatowski omowit przebieg i metodologie konsultacji oraz zmiany w projektach planéw
wprowadzone pod wptywem konsultacji.

W drugiej czesci spotkania uczestnikom otrzymali formularze, na ktérych mogli zapisywac pytania.
Nastepnie kartki zostaty zebrane, i podzielone na grupy po czym nastepowaty odpowiedzi z
ewentualng mozliwoscia, zeby osoba zadajgca pytanie uzupetnita je.

Odpowiadali:
Marek Janiak, Magdalena Wisniewska, Dariusz Boguszewski, Mariusz Sokotowicz, Bartosz
Poniatowski

Pytania

-» Czy w waskich uliczkach, gdzie planuje sie handel mieszkania bedg wyciszane?
Dariusz Boguszewski: Po raz kolejny podkresle, ze plan nie rozstrzyga o koniecznosci podjecia
dziatan inwestycyjnych. Mieszkania sg wyciszane gtéwnie w ramach termomodernizacji. Gdy
budynek jest zabytkowy, to plan jedynie okresla zakaz termomodernizacji. Czyli wiadomo, ze
budynki zabytkowe na pewno nie bedg ocieplone. W innych przypadkach zalezy to od inwestora.

-> W mieszkaniach jest za mato dziennego $wiatta. [Czy plan to rozwigze?]
Dariusz Boguszewski: Plan okresla rozmieszczenie budynkéw i dazy do zachowania ukfadu
historycznego (kamienica + oficyna). W przypadku obiektdw zabytkowych plan bedzie
zakazywac powiekszania otworéw okiennych, aby utrzymac historyczny charakter elewacji. W
nowych budynkach i nadbudowach powierzchnia okien bedzie dowolna. Dopuszczone zostang
réwniez okna potaciowe. W przypadkéw nadbuddw, zaleznie od decyzji inwestora, bedg mogty
powstawac okna potaciowe i Swietliki.
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-> Czy jest planowany powroét tramwaju na ul. Tuwima?

Marek Janiak: W obecnym modelu nie bierzemy tego pod uwage. Najwazniejszg ideg dla
komunikacji zbiorowej miasta jest jej jak najwieksza sprawnos¢, ktéora wynika réwniez z
konstrukcji samej sieci tramwajowej. Sieé jest bardziej sprawna, kiedy wiecej tramwajow jezdzi
bez skrecania. Jesli ktos bedzie chciat pojechaé po skosie, bedzie musiat sie przesigsc.
Czestotliwo$é tramwajow bedzie jednak tak duza, ze przesiadka zajmie mniej czasu niz gdyby
tramwaj skrecat. Wplecenie ul. Tuwima w sie¢ komunikacyjng miasta jest bardzo trudne —
niemozliwe jest aby tramwaj skrecat z Tuwima z Kosciuszki. Autobusy dajg wiecej mozliwosci i
takie rozwigzanie tam zastosujemy.

-» Czy jest planowana odbudowa synagogi na rogu ulic Zielonej i Kosciuszki?
Marek Janiak: O ile wiem dla tej dziatki zostaty wydane warunki zabudowy (nie wiem, czy
powstaje projekt i czy wystgpiono o zgode na budowe) na budynek biurowy. Jezeli méwimy o
odbudowie synagogi w jakiejkolwiek funkcji, to musimy pamieta¢ o tym, ze musi znalez¢ sie
inwestor tym zainteresowany. Jak sadze, z taka propozycja powinna wystgpi¢ Gmina Zydowska,
ale tego nie zrobita. Nie ma zatem obecnie takich planow.

-» Czy skwer na rogu ul. Tuwima i Sienkiewicza zostanie zabudowany? Czy teren nie straci w ten

sposob swoich waloréow? Dlaczego nie uwzglednia sie potrzeb mieszkancow, ktérzy
postulowali jego zachowanie?
Marek Janiak: Kiedy méwimy o planach, musimy pamieta¢ o dwdch sprawach. Po pierwsze,
plany okreslajg forme docelows, tzn., ze nie bedzie mozna zbudowac wiecej, wyzej, gesciej niz
jest zapisane w planach. Nie oznaczajg jednak, ze te inwestycje powstang, ani nie zostaje
wyznaczony horyzont czasowy ich realizacji. Druga sprawa to mapa wtasnosciowa. Miasto moze
przeprowadzac i planowad inwestycje tylko na takich terenach, ktére albo ma na wtasnos¢, albo
wykupi. Na tym narozniku, jak sie okazuje, znajduje sie dziatka prywatna. Jesli wtasciciel
podejmie decyzje o budowie kubatury, nikt mu nie moze tego zabronié. Interwencje we
wtasnos¢ prywatng moga nastgpi¢ tylko w przypadku zaistnienia jasno okreslonego interesu
publicznego (inwestycji celu publicznego). Aby zabezpieczy¢ tam istnienie skweru, dziatka
musiataby byé wykupiona przez miasto i sta¢ sie przestrzenig publiczng. Nie ma przestanek, aby
w tym przypadku to nastgpito. Nie mozna wywtaszczy¢ wtasciciela, gdyz nie planujemy tam
zbudowad ani drogi, ani urzagdzenia drodze stuzgcego. Kazdy prawnik to zakwestionuje. Miasto
nie moze tez okresli¢ w planie terenu zielonego, ktdry nie jest przestrzenig publiczng — w takiej
sytuacji, nie mogac inwestowacd, wiasciciel mogtby wystgpic z roszczeniami do miasta.

Ponadto, przedmiotem naszej troski jest obraz przestrzenny miasta, a gtdwnym celem -
eliminacja luk w zabudowie, aby tddZ zaczeta dobrze wyglada¢. Kompletno$¢ pierzei,
uporzadkowana struktura przestrzenna stuzy catemu miastu. Dodam, ze mieszkarcy tego rejonu
sg w dobrej sytuacji, jesli chodzi o tereny zielone, gdyz w okolicy jest park Sienkiewicza i duza
grupa zieleni na Placu Komuny Paryskiej (ona zostanie utrzymana), lepszej niz mieszkancy
innych kwartatéw. Musze jednak powiedzie¢, ze bardzo cenne jest dla nas zaangazowanie
mieszkancéw w dyskusje. Stad zaproponowane przez nas kompromisowe rozwigzanie, w ktérym
uzupetniamy naroznik, ale jednoczesnie zostawiamy wolng przestrzen. Musze powiedzie¢, ze
niepokojg mnie jednak te protesty, gdyz powinnismy dazy¢ do kompromisu. Musimy pamietac o
interesie miasta jako catosci.

- W jakim celu organizowane sa konsultacje spoteczne, jezeli postulaty oséb biorgcych w nich
udziat sie nie uwzglednia? Czemu w przedstawionej dzi$ propozycji rozwigzania problemu
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skweru jest sprzeczna z propozycja z konsultacji?

Marek Janiak : Jak méwitem, propozycja uwzglednia rozwigzanie kompromisowe.

Bartosz Poniatowski: To nie jest tak, ze kazda zgtoszona uwaga musi by¢ uwzgledniona. To jest
dialog i poszukiwanie kompromisu.

Czy budynek szkoty w $rodku kwartatu 12 pozostanie na swoim miejscu?

Magdalena Wisniewska: Zgodnie z planem rozbidrka moze by¢ wykonana, ale musi znalez¢ sie
inwestor, ktéry by sie tego podjat. Po konsultacjach podjeliSmy decyzje, ze zaspokoimy
oczekiwania zieleni i przestrzeni dostepnej witasnie dlatego, ze jest to teren miejski. Obecna
wersja uwzglednia zachowanie budynku szkoty lub budowe budynku nowego, jesli pojawi sie
inwestor oraz wprowadzenie mozliwosci zrobienia podziemnego budynku i wprowadzenie
zieleni (jako rekompensate za likwidacje skweru).

Chciatabym dopowiedzie¢ jeszcze co$ w sprawie skweru. Mieszkancy zapewniali nas, ze skwer
jest prywatny, dlatego na konsultacjach wycofaliSmy sie z decyzji o zabudowie skweru. Pdzniej
okazafo sie ze dziatka jest prywatna.

Czy w obrebie kwartatu 12 zabraknie parkingu-integratora?

Dariusz Boguszewski: Rozumianego w ten sposdb, jak w pozostatych kwartatach — tak. Nie ma
tu dyspozycji przestrzennej na wprowadzenie takiego obiektu. Natomiast wszystkie obiekty
nowo budowane beda musiaty zgodnie z propozycjami w planie zrealizowa¢ wymagang planem
(zaleznie od funkcji) ilo$¢ miejsc postojowych. Przed budynkiem szkoty jako funkcje upewniajgca
bedziemy chcieli wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego. Jak i kiedy on
powstanie, tego w planie okresli¢ sie nie da.

Czy wielkos¢ przejazdu przy ul. Tuwima 10 zapewni mozliwos¢ przejazdu strazy pozarnej do
kamienic przy ulicach Sienkiewicza i Piotrkowskiej?

Dariusz Boguszewski: Szerokos¢, ktéra bedzie okreslona w planie, zapewni taki dostep.
Przewidujemy, ze w obecnie istniejgcym tam budynku w poziomie parteru zostanie wykonany
przejazd bramowy o odpowiednich parametrach.

Kiedy bedzie centralne ogrzewanie przy ul. Piotrkowskiej?

Dariusz Boguszewski: Jesli chodzi o ustalenia planu, bo o tym mdéwimy, to projekt zaktada, ze na
wszystkich terenach objetych planem przewiduje sie prawo realizacji sieci cieptowniczej.
Natomiast kiedy w konkretnym budynku i mieszkaniu to nastgpi, to jest regulowane odrebnymi
przepisami — umowami cywilnoprawnymi pomiedzy wspdlnotami lub wtascicielami budynkéw a
zarzadcg sieci, czyli spotkg Dalkia na temat budowy sieci, ewentualnie samego przytgcza.
Planem gwarantujemy, ze w miejscach przestrzeni publicznych taka sie¢ bedzie sie mogta
znalez¢ (chyba, ze nie bedzie mogta ze wzgleddéw czystko technicznych).

Czy miejsca parkingowe w centrum bedg dostepne z bonifikatg dla mieszkancéw?
Dariusz Boguszewski: W obszarze planu jest bardzo duzo budynkéw objetych ochrong jako
obiekty zabytkowe i przyjeta jest zasada, ze pod tymi istniejgcymi zabytkami nie wolno
wykonywaé parkingdéw podziemnych. Wszystkie noworealizowane obiekty bedg miaty wymoég
tworzenia miejsc parkingowych w obrebie dziatki, na ktérej bedzie prowadzona inwestycja w
konkretnych ilosciach i wielkosciach — zaréwno dla samochodéw jak i dla rowerdw.



>

Dlaczego planuje sie remont ulicy Piotrkowskiej przed doprowadzeniem centralnego
ogrzewania?

Mariusz Sokotowicz: Kiedy przystepowalismy do prac studialnych i projektowych zwigzanych z
przebudowg ulicy Piotrkowskiej, zadalismy pytanie gestorom sieci odnosnie ich checi
inwestowania i budowania nowej infrastruktury ul. Piotrkowskiej tam, gdzie jej nie ma.
Dotyczyto to nie tylko sieci centralnego ogrzewani, ale rowniez takich spraw jak wymiana sieci
wodno-kanalizacyjnej. Z wyjgtkiem gestora sieci wod-kan nie dostalismy jednoznacznej
odpowiedzi, ze optacalne bytoby z punktu widzenia inwestora budowanie na ul. Piotrkowskiej
sieci cieptociggu tam, gdzie go jeszcze nie ma. Jednoczesnie otrzymalismy informacje, ze spotka
Dalkia zaktada, ze jesli popyt wzrdstby dwukrotnie, jest w stanie przeprowadzi¢ inwestycje w
ten sposob, by obstugiwac cieptociggiem nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej z innych
rownolegtych ulic. Majac tak niejednoznaczng odpowied? z jednoczesng alternatywa
polegajgcg na budowie pustego na razie ciggu (kanatu) infrastrukturalnego pod ul. Piotrkowska,
ktory kilkukrotnie zwiekszytby koszty przebudowy, na co nie mogliSsmy sobie pozwolic,
podjeliémy decyzje, ze wymieniamy sie¢ wodno-kanalizacyjng, co do ktérej gestor stwierdzit, ze
juz wymaga wymiany i pewne elementy podziemnej infrastruktury elektrycznej. Natomiast co
do sieci cieptowniczej z wyjatkiem kilku prac konserwatorsko-remontowych nie zwiekszajgcych
mozliwo$¢ podtaczen do sieci, nie przewidujemy jej budowy. Podkresle jednak, ze plan ktéry
powstaje, uwzglednia mozliwos¢ podtaczen do sieci z ulic sgsiednich, nie wigze sie to jednak z
inwestycja.

-» Co ze strefy ,,0” w polityce mieszkaniowej miasta?
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Mariusz Sokotowicz: Trudno mi sie do tego zagadnienia wyczerpujgco odnies¢, gdyz ul.
Piotrkowska jest punktem waznym, ale to cze$é szerszej polityki mieszkaniowej miasta todzi, za
ktorg odpowiedzialne sg stuzby dzis nieobecne. Na Piotrkowskiej jest tylko 30% mieszkan
komunalnych. Przede wszystkim, ponownie zostanie wskazane najemcom nieruchomosci
komunalnych mozliwos¢ wykupu mieszkania. Nastepnie czynsze w strefie zero bedg wzrastaty
pod warunkiem zapewnienia przez miasto odpowiedniego standardu mieszkan (np. za pomocg
programu 100kamienic). Tam, gdzie standard podwyzszany nie bedzie czynsze tez bedg szty w
gore, ale nie tak drastycznie.

Czy dziatki wystawione na sprzedaz przed uchwaleniem planu bed3 mialy zapisane w
warunkach sprzedazy ustalenia planu?

Marek Janiak: Staramy sie, zeby tak byto. Chcemy, aby nie tylko dziatki wystawiane na
sprzedaz, ale nawet te, w przypadku ktérych wystepuje sie o warunki zabudowy miaty zapisane
to, co gtoszg wytyczne do planu. Dopdki plan jest nieuchwalony, jest to zapis bez mocy
prawnej. Jednak Wydziat Gospodarowania Majatkiem, ktéry sprzedaje dziatki miejskie, ma
natozony obowigzek uchwatg rady miejskiej wystepowac o opinie do architekta miasta. My w
opiniach piszemy to, co jest zawarte w wytycznych. Wydziat ten moze, ale nie musi, uwzglednic
tre$¢ naszej opinii. Stoimy na stanowisku, ze informacja, co bedzie czekato wtasciciela w
momencie uchwalenia planu jest obowigzkiem gminy.

-» Czy miasto ma jakis plan, aby zacheca¢ ludzi do zamieszkania w strefie Scistego centrum?
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Marek Janiak: Wiele argumentéw juz padto. Mysle tez, ze pojawi sie szereg nowych przestanek,
ktére beda do tego sktania¢. Kiedy nastgpi petna ekonomizacja naszego kraju, okaze sie, ze to,
co w tej chwili jeszcze tak drogie nie jest, czyli utrzymanie doméw willowych czy szeregowych,
za jakis czas moze o wiele wiecej kosztowacd. Zaczng sie zatem rozgraniczaé grupy spoteczne na



te, ktore bedg mieszka¢ w intensywnej zabudowie i — w domach. Mieszkanie w gestej strukturze
urbanistycznej jest taisze — i dla spofecznosci, i dla kazdego mieszkanca. My w planach i w
mysleniu o centrum chcemy, aby komfort mieszkania w miescie wzmocnié coraz wiekszg iloscig
czynnikdw (np. wiekszg iloscig obszaréw zielonych). Z drugiej strony musimy jednak pamietaé,
ze prywatni inwestorzy bedg dazy¢ do maksymalnego inwestowania na dziatkach.

- Mowi sie o zabudowie $cian w Pasazu Rubinsteina, ktére maj3 juz wybite pare okien. Czy nie

mozna zbudowac na tych scianach elewacji, a nie zastaniaé je nowym budynkiem?

Magdalena Wisniewska: To istotny problem. Podejmiemy decyzje, czy ta zabudowa powinna
tam sie pojawié. Przystgpimy do tego przy pogtebianiu inwentaryzacji urbanistyczne;.

Marek Janiak: Rozwigzanie, o ktéorym Pan méwi jest mozliwe, poniewaz ta $ciana znajduje sie w
granicy z przestrzenig publiczng. Inne rozwigzanie to dobudowanie do tej sciany jakiejs
kubatury, dzieki czemu mozemy poprawi¢ standard istniejgcych mieszkan. Wyobrazmy sobie
sytuacje, ze wiasciciel tej oficyny wykupuje ten pas ziemi i stawia dodatkowg kubature, ktéra
tworzy mieszkania dwutraktowe i poprawia gabaryty oficyny. Istniejgcy zapis planu zostawia
nam takg mozliwo$é. Natomiast, jesli nie narysujemy tam budynku, to ta mozliwos¢ zostanie
zamknieta. By¢ moze w takich wypadkach bedziemy stosowaé zapisy wariantowe.

Wybrane dodatkowe pytania z sali

>

>
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Czy istnieje mozliwos¢ dalszego dialogu na temat skwerku?
Marek Janiak: Oczywiscie ze tak, kontynuujmy ten dialog. Zapraszamy do nas i bedziemy
rozmawiac na szkice. Co sie urodzi najlepszego, znajdzie swoje odzwierciedlenie w planie.

Co bedzie sie dziato po godz. 22 z podworkami, przez ktére zostang przeprowadzone ciagi
komunikacyjne? Jak uwzgledni¢ potrzeby bezpieczenstwa?

Marek Janiak: Musimy ustali¢ podstawowe kategorie. Nie méwimy o drodze, ktérg mozna
zamkng¢ o 22 i nikogo nie wpuszczaé, aby byto cicho. Przestrzen publiczna jest dostepna dla
kazdego obywatela o kazdej porze dnia i roku. Po to ta przestrzen jest budowana i utrzymywana
przez gmine, ze stuzy wszystkim. Natomiast, jesli ktos chce mieé pasaz przez swoje prywatne
podwoérko, jak np. przez podwérko przy ul. Piotrkowskiej 89, wowczas jest to nadal prywatne
podworko. Ale to nie jest przestrzen publiczna.
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